Na temelju ¢lanka 23. stavka 3. Zakona o druStveno poticanoj stanogradnji (,Narodne
novine”, broj 109/01., 82/04., 76/07., 38/09., 86/12., 7/13.126/15i 66/19.) i ¢lanka 18. Statuta
Opcine Dubrava ("Glasnik Zagrebacke Zupanije", broj20/09, 6/10, 9/13 i 4/18), i ¢lanka 63. Poslovnika
Opcinskog vije¢a Opcine Dubrava ("Glasnik Zagrebacke Zupanije", broj20/09 i 9/13, Opéinsko vijece
Opcine Dubrava na svojoj 20. sjednici odrzanoj 30. rujna 2019. godine, donijelo je

ODLUKU
o uvjetima, mjerilima i postupku za utvrdivanje reda prvenstva
za kupnju stanova iz Programa drustveno poticane stanogradnje na
podrudju Opcine Dubrava

1. OP¢E ODREDBE

Clanak 1.

Ovom se Odlukom utvrduju uvjeti, mjerila, postupak i tijela za utvrdivanje reda prvenstva za
kupnju stanova koji se financiraju, grade i prodaju po Programu drustveno poticane stanogradnje (u
daljnjem tekstu: ,,Program POS-a“) na podruéju Opc¢ine Dubrava (u daljnjem tekstu: ,,Opcina”).

Il. UVIJETI | MJERILA ZA UTVRDIVANJE REDA PRVENSTVA ZA KUPNJU STANA
Clanak 2.

Podnositelj zahtjeva koji ispunjava uvjete i mjerila propisane Zakonom o drustveno poticanoj
stanogradnji (u daljnjem tekstu: ,Zakon”) ovom Odlukom ostvaruje mogucénost kupnje stana iz ¢lanka

1. ove Odluke.

Podnositelj zahtjeva koji stan iz ¢lanka 1. ove Odluke, kupuje uz obro&nu otplatu (putem
kredita u cijelosti ili djelomi¢no) treba osim uvjeta i mjerila propisanih Zakanom, zadovoljiti kriterije u
pogledu kreditne sposobnosti, koju utvrduje poslovna banka koja odobrava kreditna sredstva, u
skladu s uvjetima odredenim sporazumom o poslovnoj suradnji s Agencijom za pravni promet i
posredovanje nekretninama (u daljnjem tekstu: Agencija).

I1l. UVIETI | MJERILA ZA ODREDPIVANJE REDA PRVENSTVA ZA KUPNJU STANA
Clanak 3.

Pravo na kupnju stana iz ¢lanka 1. ove Odluke imaju svi gradani koji su drZavljani Republike
Hrvatske i imaju prijavljeno prebivaliste ili boraviste na podrucju ili van podruéja Opcine Dubrava, u

skladu s kriterijima propisanim ovom Odlukom.

Hrvatsko driavljanstvo dokazuje se domovnicom, osobnom iskaznicom ili putovnicom

podnositelja zahtjeva.

Clanak 4.



Odobravanje zahtjeva za kupnju stana obavlja se na temelju Liste reda prvenstva
potencijalnih kupaca (u daljnjem tekstu: Lista prvenstva) utvrdenoj prema uvjetima i mjerilima iz ove
Odluke.

Lista prvenstva za podno3enje zahtjeva za kupnju stana iz Programa POS-a utvrduje se na

temelju provedenog Javnog natjecaja.
Clanak 5.
Lista prvenstva utvrduje se na osnovi sljedecih mjerila:
1. prebivaliste na podrucju Opcine Dubrava,
2. uvjeti stanovanja,
3. stambeni status,
4. broj ¢lanova obiteljskog domacinstva podnositelja zahtjeva,
5. Zivotna dob podnositelja zahtjeva,
6. struéna sprema podnositelja zahtjeva,
7. djeca predskolske dobi i djeca na Skolovaniju,

8. zdravstveno stanje - invaliditet ili tjelesno o$tecenje podnositelja zahtjeva i/ili ¢lana njegova

obiteljskog domacinstva.

Clanak 6.

Podnositelju zahtjeva koji ima stalno mjesto prebivalista na podrucju Opcine Dubrava
PHPALAL s s 2 DB A OV

Podnositelju zahtjeva koji nema stalno mjesto prebivaliSta na podrucju Opéine Dubrava, za

svaki godinu prebivanja pripada..ussmnsmannmmsensnasnnanasssamaiesane 1 bod
Boraviste na podrucju Opcine Dubrava se ne boduje.
Clanak 7.

Podnositelju zahtjeva, na temelju uvjeta stanovanja njegova obiteljskog domadinstva,

pripada:
a):nema stan ili kudu u VIaSHISV ..covivirmmmmmmismmmaiansssavesiseimg 150 bodova,
b) vlasnik neodgovarajuceg stana ili KUCE ... .ccceccvrriieriiinerviiieiireecvevie e 130 bodova,
Podnositelju zahtjeva iz tocke a) koji prvi put stjece stan dodatno ostvaruje....30 bodova.

Odgovarajucim stanom ili ku¢om u smislu ovog &lanka smatra se vlasnistvo stambenog
prostora (stana ili kuce) koji je primjereno opremljen infrastrukturom (voda, kanalizacija, struja i dr.) i
udovoljava higijensko tehnic¢kim uvjetima za zdravo stanovanje, veli¢ine oko 35 m2 korisne povrsine



stana ili kuce za jednu osobu, odnosno za svaku daljnju osobu jo$ oko 10 m2 (dozvoljeno je
odstupanje do 2 % povrsine). Odgovaraju¢im stanom ne smatra se stan u vlasnistvu fizicke osobe koji

koristi zasti¢eni najmoprimac.
Clanak 8.

Podnositelju zahtjeva, na temelju stambenog statusa njegova obiteljskog domacinstva,

pripada:

a) za status najmoprimca (podstanara) kod pravne ili fizicke osobe sa slobodno ugovorenom
najamninom (priznavat e se vaZeci ugovori o najmu stana koji su ovjereni kod javnog biljeznika ili
prijavljeni u nadleZznoj poreznoj upravi najmanje tri mjeseca prije objave Javnog poziva)

30 bodova,

b) za stanovanje kod ¢lana obitelji i najmoprimci (podstanari) bez zakljuéenog ugovora o
E L LIS =1 T IO SRS 20 bodova,

c) za status najmoprimca sa zasticenom najamninom .........c.ccceceeevvieneeenn. 10 bodova.
Clanak 9.

Prema broju ¢lanova obiteljskog domacinstva podnositelju zahtjeva pripada:

) SAMAC somssvssamvemmmmms i R as a i e men e 5 bodova;,
B) dva Elana ciaansananminmsnen s ssssessssssn e T,0000VE;
CP HANa o mnnmesnan s wsssassssasnssa s 9 DOOOVEL
d) CEtiri Clana oot e s s e snr s e snssneesneenenenene 11 DOCOVA,
€) Pt ElaNOVEa 1 VIS oot en e e ser e e seneneenene. 13 DO OV,

Ako je podnositelj zahtjeva samohrani roditelj ili posvojitelj koji samostalno skrbi o djetetu ili
usvojeniku, na bodove ostvarene temeljem stavka 1. ovog ¢lanka (izuzev bodova oznacenih pod

to¢kom a) dodaju se 4 boda.

Stanovanje u obiteljskom domacdinstvu dokazuje se uvjerenjem o prebivalistu ili boravistu (ne
starijem od 30 dana od dana podno3enja zahtjeva) za sve ¢lanove obiteljskog domacinstva koji su
navedeni u zahtjevu, izdanog od strane nadleZne policijske uprave, na temelju kojeg je moguce
nedvojbeno utvrditi da su svi ¢lanovi obiteljskog domacinstva trajno nastanjeni na istoj adresi.
Postojanje bragne zajednice dokazuje se vjencanim listom (ne starijim od 30 dana od dana
podnosenja zahtjev). Postojanje izvanbracne zajednice dokazuje se vlastoru¢no pisanom izjavom o
postojanju izvanbragne zajednice danom pod kaznenom odgovornos¢u, potpisanom od strane
podnositelja zahtjeva i izvanbracnog supruZnika/ce, time da svi potpisi na izjavi moraju biti ovjereni

kod javnog biljeZnika.

Srodstvo podnositelja zahtjeva s ¢clanom obiteljskog domacinstva dokazuje se rodnim listom
za sve ¢lanove obiteljskog domacinstva navedene u zahtjevu i drugoj dokumentaciji kojom se



dokazuje srodstvo. Status samohranog roditelja dokazuje se rodnim listom, presudom suda ili

smrtnim listom.

Ukoliko se podnositelju zahtjeva poveca broj ¢lanova obiteljskog domacinstva nakon
podno3enja zahtjeva, isti se nece bodovati, ali ¢e se status novog €lana ili novih ¢lanova uzeti u abzir
prilikom odabira stana, uz dostavu potrebne dokumentacije (rodni, vjencani list i sl.).

Clanak 10.

Prema Zivotnoj dobi, u trenutku podnosenja zahtjeva, podnositelju zahtjeva pripada:

a) do navr§enih 25 BOdING ..ociiivee it e e S DOAOVE,

b) od navrenih 26 godina do navrSenih 45 godina .........cc.cccccoueeeeuenanneenne.. 12 bodova,

c) od navrdenih 46 godina do navrienih 55 godina .......cccccooveeeieenvinesnenen. 6 bodova,

d) od navrsenih 56 godina nadalje .......ccceervmeiciiier et 4 bOdaL
Clanak 11.

Na temelju stru¢ne spreme odnosno akademskog stupnja obrazovanja podnositelju zahtjeva

pripada za:

a) VSS odnosno zavrsen preddiplomski i diplomski sveuciliSni studij ili integrirani
preddiplomski i diplomski sveuciliSni studij ili specijalisticki diplomski struéni studij....... 6 bodova,

b) VSS odnosno zavrien preddiplomski sveuciligni studij ili struéni studij u trajanju od

NAJMANJE 11T BOINE coiiiiiei ittt et e s e e e e be e e e e s sessnateeeessbaesesbnesresasnnnneees 4 boda,
C) Srednju SErUCNIU SPIEMU cveeiiiceeeeereecee et eee e eneeses s srsssasesssessesesnssensenssesnneeennnee e 2 0008,
d) NIZU SEFUCIIU SPIEMU wveeveesireeereereessenssesesesssesseessesssssssssresnessssssssssssressessnssasasseseens L DO,

Magistrima znanosti (mr.sc.) i sveuéilidnim specijalistima (univ.spec.) pripada dodatno 3 boda
vide od stupnja pod to¢kom a), a doktorima znanosti (dr.sc.) pripada dodatno 6 bodova vise od

stupnja pod tockom a).
Okolnosti iz stavaka 1. i 2. ovoga €lanka dokazuju se svjedodzbom o zavrSenom Skolovanju ili
diplomom.
Clanak 12.

Za svako dijete predSkolske dobi kao i dijete na redovnom Skolovanju, podnositelju zahtjeva

pripada 3 boda.

Clanak 13.

Prema zdravstvenom stanju podnositelja zahtjeva odnosno &lana njegovog obiteljskog
domacinstva navedenog u zahtjevu, ovisno o utvrdenom stupnju invaliditeta, za svaku osobu s

utvrdenim invaliditetom pripada:



a) za invaliditet od 100% o3tecenja Organizma ....cccvceeviverireeiereseeesneeseeesenns 10 bodova,
b) za invaliditet od 80%-100% (manje od 100%) tjelesnog ostecenja ............. 8 bodova,
c) za invaliditet od 50%-80% (manje od 80%) tjelesnog osteéenja .................. 6 bodova.

Okolnost iz stavka 1. ovog ¢lanka dokazuje se rjeenjem nadleZne sluZbe Hrvatskog zavoda za

mirovinsko osiguranje o utvrdenom stupnju invaliditeta.
Clanak 14.

Utvrdeni bodovi prema mijerilima iz ¢lanka 6. do 12. ove Odluke zbrajaju se, te se na osnovu
ukupnog broja bodova utvrduje redoslijed na Listi reda prvenstva.

Ako dva ili viSe podnositelja zahtjeva ostvare jednaki broj bodova, prvenstveni red izmedu tih

osoba utvrduje se kako slijedi:

— podnositelj zahtjeva kaji prvi puta stjece stan ili ku¢u u vlasni$tvo za potrebe svog

stanovanja,

— podnositelj zahtjeva koji je ostvario vise bodova temeljem odredaba ¢lanka 8. ove Odluke,
— podnositelj zahtjeva koji je ostvario vise bodova temeljem odredaba &lanka 9. ove Odluke.
IV. POSTUPAK | TUELA ZA UTVRDIVANIJE REDA PRVENSTVA ZA KUPNJU STANA
Clanak 15.

Postupak za utvrdivanje Liste reda prvenstva za kupnju stanova prema ovaoj Odluci provodi
Povjerenstvo za provedbu natjecaja za kupnju stanova prema Programu POS-a ( u daljnjem tekstu:

,Povjerenstvo”).
Clanove Povjerenstva imenuje Opéinski nacelnik.
Povjerenstvo Cine predsjednik i Cetiri ¢lana.

Cetiri €lana Povjerenstva, uklju€ujuéi i predsjednika, &ine predstavnici Opcine, a jednog &lana
Povjerenstva Cini predstavnik Agencije.

Povjerenstvo provodi postupak Javnog natjecaja za utvrdivanje Liste reda prvenstva, obavlja
bodovanje po zaprimljenim zahtjevima, utvrduje prijedlog Liste reda prvenstva, utvrduje Konaénu
listu reda prvenstva, obavlja druge poslove potrebne za utvrdivanje Liste reda prvenstva.

Strucne i administrativno — tehnicke poslove za Povjerenstvo obavlja Jedinstveni upravni

odjel Opcine Dubrava.

Prijedlog liste reda prvenstva objavljuje se na oglasnoj plogi Opcine i WEB stranici Opcine

Dubrava.



Clanak 16.

Javni natjelaj za podnoSenje zahtjeva za kupnju stana iz Programa POS-a abjavljuje se u
javnom glasilu, web stranici Agencije, oglasnoj plo¢i Opc¢ine Dubrava i WEB stranici Opcine, a
obhavezno sadrZi uvjete i mjerila iz €&lanka 3. i 5. ove Odluke, te potrebnu dokumentaciju koja se

prilaZe uz zahtjev za kupnju stana.
Clanak 17.
Uz zahtjev za kupnju stana, podnositelj zahtjeva mora priloZiti:
1. domovnicu za podnositelja zahtjeva i ¢lanove obiteljskog domacinstva,

2. uvjerenje o prebivalistu ili boravistu — za podnositelja zahtjeva i clanove obiteljskog
domadinstva navedene u zahtjevu za kupnju stana, koje izdaje nadlezna policijska uprava,

3. vjencani ili rodni list — za podnositelja zahtjeva i ¢lanove obiteljskog domacinstva navedene

u zahtjevu za kupnju stana,

4. izjavu o postojanju izvanbraéne zajednice danom pod kaznenom odgovornoscu,
potpisanom od strane podnositelja zahtjeva i izvanbraénog supruznika/ce, time da svi potpisi na izjavi
moraju biti ovjereni kod javnog biljeZnika,

5. potvrdu 0 mjeselnim primanjima za prethodni mjesec za podnositelja zahtjeva i ¢lanove
obiteljskog domacinstva navedene u zahtjevu za kupnju stana,

6. potvrdu Zemljisno — knjiznog odjela Opéinskog suda o posjedovanju/ neposjedovanju
nekretnina u vlasni$tvu za podnositelja zahtjeva i ¢lanove obiteljskog domadinstva navedene u

zahtjevu za kupnju stana,
7. ostale dokumente kojima dokazuje stambeni status:
— ugovor 0 najmu stana

— izjavu podnositelja zahtjeva pod materijalnom i kaznenom odgovorno3¢u o stanavanju kod
roditelja ili drugog ¢lana obiteljskog domacinstva,

— izjavu podnositelja zahtjeva dana pod materijalnom i kaznenom odgovornoséu da koristi

iznajmljeni stan bez ugovora,

— izjavu kojom podnositelj zahtjeva za sebe i ¢lanove obiteljskog domacinstva izjavljuje da on
i ¢lanovi obiteljskog domadinstva nemaju u viasnistvu odgovarajuci stan ili kucu,

— potvrdu davatelja komunalne usluge da stan ili kuéa koje je podnositelj zahtjeva ili ¢lan
obiteljskog domacinstva vlasnik nije/je priklju¢ena na komunainu infrastrukturu (voda i kanalizacija),

8. dokaz o Skolovanju djece — potvrde vrtica, §kole, odnosno fakulteta,

9. dokaz o stru¢noj spremi podnositelja zahtjeva — preslika svjedodzbe ili diplome



10. rjeSenje nadleZne sluzbe Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje o utvrdenom stupnju
invaliditeta — za podnositelja zahtjeva i/ili ¢lana obiteljskog domadinstva.

Clanak 18.

Podnositelju zahtjeva za zahtjev koji je nepotpun, odredit ¢e se dopunski rok od 7 dana za
dopunu dokumentacije. Ukoliko podnositelj zahtjeva nakon isteka roka iz stavka 1. ovoga ¢lanka
zahtjev ne upotpuni potrebnom dokumentacijom, necée se bodovati kriteriji za koje nisu dostavljeni

dokazi.

Clanak 19.
Prijedlog liste reda prvenstva i Konacna lista reda prvenstva sadrze:
- naziv, mjesto i datum utvrdivanja,
- redni broj redoslijeda podnositelja zahtjeva,
- prezime, ime i adresu podnositelja zahtjeva,
- broj bodova prema pojedinim kriterijima i mjerilima za svakog podnositelja zahtjeva,
- ukupan broj bodova za svakog podnositelja zahtjeva.

Prijedlog liste reda prvenstva objavljuje se na oglasnoj plogi Op¢ine Dubrava, na stranicama

Agencije i na WEB stranici Opcine Dubrava.

Clanak 20.

Podnositelj zahtjeva ima pravo prigovora na utvrdeni redoslijed na Prijedlog liste prvenstva,
odnosno na neuvr$tavanje na Prijedlog liste prvenstva, te na objavljeno bodovanje. Prigovor se
podnosi Op¢inskom nacelniku putem Povjerenstva u roku od 8 dana od dana objavljivanja Prijedloga
liste reda prvenstva na oglasnoj plo¢i Opcine Dubrava, stranicama Agencije i WEB stranici Opdine

Dubrava.

Odluka koju po podnesenom prigovoru donese Opcinski nacelnik je konacna.

Konac&nu Listu reda prvenstva utvrduje Povjerenstvo nakon $to Opcinski nacelnik donese
odluke o podnijetim prigovorima, te se ista objavljuje na oglasnoj ploci Op¢ine Dubrava, stranicama
Agencije i WEB stranici Opéine Dubrava.

Clanak 21.

Konacna lista reda prvenstva utvrduje se na rok vazenja od dvije (2) godine od dana njene
konacnosti, uz moguénost produljenja. Kona¢na lista reda prvenstva moZe se produljiti na temelju
odluke Opcinskog nacelnika, po prijedlogu Povjerenstva ili Agencije.

Clanak 22.

Osoba za koju se utvrdi da je dala neistinite podatke o ispunjavanju uvjeta za uvrdtenje na
Listu reda prvenstva kao i osoba za koju se u tijeku trajanja Konaéne liste reda prvenstva utvrdi da



viSe ne ispunjava uvjete na osnovu kojih je uvrStena na istu, briSe se sa Liste reda prvenstva odnosno

sa Konacne liste reda prvenstva.

Odluku o brisanju u smislu €lanka 1. ovoga €lanka donosi Povjerenstvo. Podnositelj zahtjeva
ima pravo prigovora na odluku o brisanju. Prigovor se podnosi Opcinskom nacelniku Opcine Dubrava
u roku od 8 dana od primitka odluke. Odluka Opcinskog nacelnika o prigovoru je konaéna.

V. PRODAJA RASPOLOZIVIH STANOVA
Clanak 23.

Podnositelj zahtjeva ima pravo podnijeti zahtjev za kupnju samo jednoga stana. Velitina
stana odnosno najveci broj soba u stanu za kojeg podnositelj zahtjeva moze podnijeti zahtjev
odreduje se prema broju ¢lanova obiteljskog domacinstva i to kako slijedi:

a) | za1osobu do 44 m? NKP-a
b) | za 2 osobe do 55 m? NKP-a
c) | za 3 osobe do 60 m? NKP-a
d) | za 4 osobe do 73 m? NKP-a
e) | za 5 osobe do 77 m? NKP-a
f) | za 6 osobe do 94 m? NKP-a
g) | za svakog sljedeceg ¢lana domacinstva +10 m? NKP-a

(NKP = neto korisna povrsina stana)
Clanak 24.

Procjena platezne sposobnosti podnositelja zahtjeva uvrstenih na Konacénu listu reda
prvenstva donosi se na temelju potvrde o kreditnoj sposobnosti koju podnositelj zahtjeva pribavlja

od poslovne banke.

Clanak 25.

Podnositelji zahtjeva uvrsteni na Konaénu listu reda prvenstva kojima je odobren zahtjev za
kupnju stana obavljaju neposredan izbor stana prema redoslijedu uvr§tenosti na Konaénu listu reda
prvenstva. Povjerenstvo prati i zapisnicki utvrduje izbor stanova. Zapisnik o izboru stana potpisuje i

podnositelj zahtjeva.

Clanak 26.

Podnositelj zahtjeva koji je uvriten na Konacnu listu reda prvenstva, a koji se ne odazove
pozivu na neposredan izhor stana i zaklju€ivanje Predugovora o kupnji stana ili mu je poziv nemogude

dostaviti, gubi moguénost kupnje stana prema ovoj Odluci.

VI, ZAVRSNE ODREDBE



Clanak 27.

"

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,,Glasniku Zagrebacke Zupanije
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